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Lykilupplysingaskjal

Tilgangur

betta skjal veitir lykilupplysingar um pessa fjarfestingarafurd. betta er ekki markadsefni. Upplysingagjofin er I16gbundin og i peim tilgangi ad
hjalpa pér ad skilja edli, aheettu, kostnad, hugsanlegan avinning og tap af afurdinni og hjalpa pér ad bera hana saman vid adrar afurdir.

Vara

SKAGEN m2 A
NO0010657356

Sjodurinn er i umsja SKAGEN AS sem er détturfélag Storebrand Asset Management AS. Sjédurinn og SKAGEN AS eru skrad i Noregi og luta
eftirliti Fjarmalaeftirlitsins i Noregi, sem er fijarmalaeftirlitsadili pessa lykilupplysingaskjals. Frekari upplysingar ma finna & www.skagenfunds.is,
eda med pvi ad hafa samband vid pjénustuver i sima +47 51 80 39 00.

Framleidsludagur 26/01/2023

Hvada vara er petta?

Tegund

Sjédurinn er UCITS-sjodur (verdbréfasjodur).

Gildistimi

Sjédurinn hefur engan gildistima. Rekstrarfélagi® getur po tekid
akvordun um ad slita sjédnum eda sameina hann eda einingaflokka
hans.

Markmio

SKAGEN m2 er hlutabréfasjodur undir virkri stjorn sem fjarfestir i
skradum  fasteignafélogum.  Sjédurinn er med  alpjodlegt
fijarfestingaumbod. Markmid sjoédsins er ad skila fjarfestum
hamarkshagnadi med jafnri ahaettudreifingu til lengri tima i gegnum
sérstakt eignasafn fjarmalagerninga fra fyrirteekjum eda uUtgefendum
sem stunda vidskipti a svidi fasteigna.

Stefna sj6dsins er ad fjarfesta i fjarmalagerningum sem nyta sér
undirliggjandi fasteignadhaettu og ard a vidkomandi morkudum. Til
pess ad draga ur ahaettu skal sjodurinn leitast vid ad halda edlilegu
jafnveegi milli sveeda og undirgeira innan fasteignageirans. SKAGEN
leggur yfirleitt aherslu & langtimafjarfestingar og tengir meira virdi vié
grundvallarpeetti en proun til skamms tima a markadinum.

Sj6durinn  notast vid ESG-adlogunarstefnu  til  studnings
fjarfestingarumbodinu. Afurdin er pvi flokkud samkvaemt grein 8 i
ESB-reglugerd um upplysingagjof tengdri sjalfbaerni & svidi
fiarmalapjénustu (e. Sustainable Finance Disclosure Regulation).
Frekari upplysingar er ad finna i vidauka vié utbodslysingu sjédsins
eda i upplysingagjof a vefsidum okkar:
www.skagenfunds.com/sustainability/sustainable-investing

Ardgreidslur sem sjédurinn feer i sinn hlut eru sjaltkrafa nyttar aftur til
fiarfestinga i sjédnum og teljast pvi med i virdi einingarinnar.
Sjodurinn  tryggir ekki gjaldeyrisahaettu og notast vid marga
gjaldmidla.

SKAGEN m2 fjarfestir ekki i afleidum eins og stadan er i dag.
Grunngjaldmidillinn er norskar kronur (NOK).

Vidmidunarvisitala sjédsins er MSCI ACWI Real Estate-visitalan IMI-
visitala hreinnar ardsemi i USD i NOK.

Askrift og innlausn sjédseininga getur ad jafnadi att sér stad a dllum
virkum dégum i Noregi med akvednum undantekningum.

Fyrirhugadur almennur fjarfestir

Sjoédurinn bydur upp a dreift verébréfasafn fyrir fjarfesta sem hafa ad
markmidi  audsofnun, lifeyrissparnad eda adra  svipada
fjarfestingarstefnu.

Radlagt eignartimabil sj6dsins er minnst 5 ar. betta byggist einkum a
fyrri sveiflum peirra fjarfestinga sem liggja til grundvallar og & ekki
beint vid ef um er ad raeda eignasafn sem byggist & dhaettumati
vidkomandi fjarfestis. Sjédurinn er ekki aetladur fyrir spakaupmennsku
til skemmri tima.

Sjodurinn er aetladur fjarfestum sem sampykkja og skilja ad virdi
sjodsins er beintengt virdi peirra fjarfestinga sem liggja til grundvallar,
ad virdi hans mun sveiflast og ad fjarfestingarupphaedin getur tapast i
heild sinni eda ad hluta til. Fjarfestingar i sjodnum krefjast pess ekki
a0 fijarfestar bui yfir sérpekkingu & fjarmalamarkadnum eda
fjarmalagerningum.

Vorsluadili sjodsins er J.P. Morgan SE - Oslo Branch.

Hvada ahaettur felast i pessu og hvad gaeti ég fengid?

Ahzttuvisir

Samantekinn ahaettuvisir er til leidbeiningar um aheettustig pessarar
afurdar i samanburdi vid adrar. Hann synir hversu liklegt er ad afurdin
muni laekka i verdi vegna hreyfinga & moérkudum.

Vido hofum flokkad pessa afurd sem 4 af 7, sem er
medalahaettuflokkur. Pad pydir ad midlungsmiklar likur eru taldar a
tapi vegna framtidarafkomu sjodsins.

Onnur ahzetta sem vidkemur pessari pokkudu og vatryggingatengdu
fiarfestingarafurd fyrir almenna fjarfesta og er ekki hluti af samantekna
ahaettuvisinum:  Atburdaahaetta, lausafjaraheetta, rekstrarahaetta,
moétadiladhaetta, afleiduaheetta.

Pessi afurd felur ekki i sér neina vorn gegn markadsframmistodu i
framtidinni og pvi geetir pu tapad fjarfestingu pinni i heild sinni eda ad
hluta til.
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Minni ahaetta Meiri ahaetta

Ahzettuvisirinn gerir rad fyrir ad pu eigir afurdina i 5 ar.
Raunaheettan getur verid toéluvert frabrugdin ef pu selur
fyrr og pu geetir fengid minna til baka.


www.skagenfunds.is/
https://www.skagenfunds.com/sustainability/sustainable-investing/
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Frammistodusvidsmyndir

Framtidarframmistada @ markadi raedur pvi hverju pessi afurd mun skila pér. Markadsproun i framtidinni er 6viss og ekki er haegt ad spa fyrir
um hana med vissu.

Ohagstaedu, medalgédu og hagsteedu svidsmyndirnar sem eru syndar sem deemi byggja & verstu, midlungs og bestu afkomu afurdarinnar &
sidustu 10 arum. Markadir geta proast a afar frabrugdinn hatt i framtidinni.

Radlagdur eignartimi: 5 Ara
Damafjarfesting: €10.000
Ef atganga er eftir 1 ar Ef utganga er eftir 5 ar
Svidsmyndir
Lagmarks Engin lagmarksavoxtun er tryggd. bu geetir tapad fijarfestingu pinni i heild sinni eda ad hluta til.
Al Pad sem pu faerd hugsanlega til baka eftir kostnad €2.300 €2.550
ag
Medal ardsemi 4 ari -77,05% -23,88%
, Pad sem pu ferd hugsanlega til baka eftir kostnad €8.130 €8.420
Ohagsteett
Medal ardsemi a ari -18,69% -3,38%
; bad sem pu faerd hugsanlega til baka eftir kostnad €11.100 €15.080
Hoflegt
Medal ardsemi a ari 11,00% 8,56%
Pad sem pu faerd hugsanlega til baka eftir kostnad €13.590 €17.990
Hagsteett
Medal ardsemi a ari 35,91% 12,47%

Toélurnar sem syndar eru innihalda allan kostnad vid afurdina sjalfa, en hugsanlega ekki allan kostnad sem greiddur er til radgjafa eda soluadila.
Tolurnar taka ekki tillit til personulegrar skattastddu pinnar, sem getur einnig haft ahrif & hversu mikid pu faerd til baka.

Alagssvidsmyndin synir hvad pl geetir fengid til baka vié erfidar markadsadstaedur.

Ohagstaed svidsmynd: Svidsmynd af pessu tagi atti sér stad vegna fjarfestingar 4 almanaksarinu 2020.

Hofleg svidsmynd: Svidsmynd af pessu tagi atti sér stad vegna fjarfestingar a almanaksarinu 2015.

Hagstaed svidsmynd: Svidsmynd af pessu tagi atti sér stad vegna fjarfestingar a almanaksarinu 2021.

Hvad gerist ef SKAGEN AS er ekki faer um ad greida upphadina?

Rekstrarfélagid vardveitir ekki eignir sjédsins. Eins og l6g kveda a um eru eignir sjédsins geymdar a 6éruggan hatt hja vorsluadila hans. Komi til
gjaldprots stjornanda er haegt ad flytia umsjon sjédsins til annars rekstrarfélags. Baetur til handa fjarfestum eru ekki tryggdar né heldur
abyrgdarkerfi fyrir gagnkveeman tryggingarsjod.

Hver er kostnadurinn?

Adilinn sem radleggur pér um pessa afurd eda selur pér hana kann ad innheimta annan kostnad. Ef svo er mun vidkomandi adili veita pér
upplysingar um pennan kostnad og hvada ahrif hann hefur a fjarfestingu pina.

Kostnadur yfir timabil

Toéflurnar syna upphaedirnar sem dregnar eru fra fjarfestingunni pinni til ad standa undir mismunandi tegundum kostnadar. bPessar fjarhaedir fara
eftir pvi hvad pu fjarfestir miklu, hversu lengi pu heldur afurdinni og hversu vel henni gengur. Fjarhaedirnar sem syndar eru hér eru myndir sem
byggjast & deemi um fjarfestingarupphaed og 6likum mdgulegum fjarfestingartimabilum.

Gert er rad fyrir ad fyrsta arid fengir pu til baka pa fjarheed sem pu fjarfestir (0% arleg avoxtun). Fyrir dnnur eignarhaldstimabil er gert rad fyrir
ad varan standi sig eins og synt er i héflegu svidsmyndinni.

Fjarfesting upp & 10.000 EUR.

Ef utganga er eftir 1 ar Ef utganga er eftir 5 ar
Heildarkostnadur €196 €1.414
Arleg kostnadarahrif (*) 1,9% 1,9% hvert ar

(*) ,petta synir hvernig kostnadur minnkar ardsemi pina a hverju ari a medan a eignartima stendur. Til daemis synir pad ad ef utganga
verdur samkveemt radlégdum eignartima verdur medal ardsemi & arsgrundvelli 10,7% fyrir kostnadargreidslur og 8,6 % eftir
kostnadargreidslur.”

Vid geetum deilt hluta kostnadar med adilanum sem selur pér afurdina til ad standa straum af peirri pjonustu sem hann veitir pér. Vidkomandi
adili mun upplysa pig um fjarhaedina.
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Sundurlidun kostnadar

Eingreidsla vid inngéngu eda utgongu Ef utganga er eftir 1 ar
0,00%

Inngéngukostnadur Vid innheimtum ekki inngdngugjald fyrir pessa afurd en einstaklingurinn sem selur €0
pér hana kann ad gera pad.

) 0,00%

Utgéngukostnadur Vid innheimtum ekki utgéngugjald fyrir pessa afurd en einstaklingurinn sem selur pér €0

hana kann ad gera pad.

Samfelldur kostnadur a hverju ari

i . 1,51%
E%%Tsutﬂ??orlgk(;?r:rmglrd af virdi fjarfestingar pinnar a ari. betta er aatlun a grunni raunkostnadar a sidasta ari, €151
! 9 9 eda a grunni kostnadaraatlunar ef flokkur sjods/verdbréfa er nystofnadur.
0,24%
Vidskiptakostnadur af virdi fjarfestingar pinnar a ari. betta er mat a kostnadi sem fellur til pegar vid €24

kaupum og seljum undirliggjandi fjarfestingar fyrir afurdina. Raunveruleg fjarhad er
breytileg eftir pvi hversu mikid vid kaupum og seljum.

Tilfallandi kostnadur vid sérstakar adstaedur

0,17%
af virdi fjarfestingar pinnar a ari.
10% af daglegri afkomu fjarfestingarinnar umfram vidmidunarvisitélu sjédsins
safnast upp a reikningi arangurspéknana sj6dsins. Adeins SKAGEN AS getur
Arangurstengd péknun innheimt arangurspéknun i lok hvers almanaksars ad uppfylitum peim skilyrdum sem €16
koma fram i utbodslysingu sj6dsins.
Arangurspéknunin sem sést er arlegt medaltal sidustu fimm ara (eda fra stofnun
verdbréfaflokks, sé hann nyrri) og hin kann ad breytast i takt vid frammist6du
fjarfestingarinnar i framtidinni.

Hversu lengi zetti ég ad halda i eignarhald og get ég tekio ut fé eftir
stuttan tima?

Pessi sjodur er ekki med neitt lagmarksvardveislutimabil en hann er hugsadur sem langtimafjarfesting.
Radlagt eignartimabil: 5 ar.
Askrift og innlausn sjodseininga getur ad jafnadi att sér stad a 6llum virkum dégum i Noregi med akvednum undantekningum.

Hvert sny ég mér ef ég er med kvortun?

Kvartanir um afurdina skulu berast skriflega til séluadilans sem seldi hana eda til sjédsstjorans a legal@skagenfondene.no, eda med bréfpodsti
a SKAGEN AS, Product Management, Postboks 160, 4001 Stavanger, Noregi.
Frekari upplysingar ma finna & www.skagenfunds.is/contact/complaints/

Adrar mikilvagar upplysingar

Frekari upplysingar er ad finna i utbodslysingu sjodsins.

Kostnadar-, frammistddu- og ahaettuttreikningar sem koma fram i pessu lykilupplysingaskjali fylgja adferdafraedi ESB-reglugerdar.
Frammistddu sidustu 10 ara (eda fra stofnun sjédsins) ma finna & www.skagenfunds.is
https://docs.fundconnect.com/GetDocument.aspx?clientid=ofyqi1zg-17gw-xgrn-vuhs-cotrvhozvrbw&lsin=NOEU10657356 &lang=is-
1IS&type=KPP

Page -3 of 3


https://www.skagenfunds.is/contact/complaints/
www.skagenfunds.is/
https://docs.fundconnect.com/GetDocument.aspx?clientid=ofyqi1zg-l7gw-xqrn-vuhs-cotrvhozvrbw&Isin=NOEU10657356&lang=is-IS&type=KPP

	Lykilupplýsingaskjal
	Tilgangur
	Vara
	Hvaða vara er þetta?
	Hvaða áhættur felast í þessu og hvað gæti ég fengið?
	Hvað gerist ef SKAGEN AS er ekki fær um að greiða upphæðina? 
	Hver er kostnaðurinn?
	Hversu lengi ætti ég að halda í eignarhald og get ég tekið út fé eftir stuttan tíma? 
	Hvert sný ég mér ef ég er með kvörtun?
	Aðrar mikilvægar upplýsingar

